SPOLECENSTVI VLASTNIK U JEDNOTEK
PRO DUM LESSNEROVA 268-270, PRAHA 10

se sidlem Lessnerova 269, Praha 10 — Petrovice,1P$ 00, CO: 02982871,
zapsane v rejsiku spoléenstvi vlastnik jednotek, vedenéhodgtskym soudem v Praze,
oddil S, vloZzka 15472

e-mail: svj.lessnerova269@seznam lessnerka@seznam;cz

) V Praze dne 24&ervna 2015
Cj. 9/2015-SVJ

DOMOVNI RAD

Spole&enstvi vlastnik jednotek pro m Lessnerova 268-270, Praha 10

Clanek ¢. 1

Uvodni ustanoveni
V souladu s ustanovenittanku 7 odst. 8 pism. a) Stanov Sgelestvi vlastnik jednotek pro
dam Lessnerova 268-270, Praha 10, domotad upravuje podminky a #gob uzivani
budovy (domu), bytovych a nebytovych jednotek {bytebytovych prostor) a spéleych
¢asti budovy (domu),itemz zékladni Gprava prav a povinnosti je v tétastblstanovena
zadkonem¢. 89/2012 Sh., atansky zakonik, zakonem 67/2013 Sb., kterym se upravuji
n¢které otazky souvisejici s poskytovanim golinhspojenych s uzivanim hiya nebytovych
prostofi v don® s byty a néizenim vilady¢. 366/2013 Sb., o Uprawmekterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim a Stamov&pol&enstvi vlastnik jednotek pro
dam Lessnerova 268-270, Praha 10.

Clanek ¢. 2
Z&kladni pojmy
1) Budovou se rozumi stavebni soultop. 268, 269 a 270 na stavebnich parcelach 423/8,
423/9, 423/10 (dale jemich) a pozemky @. 423/62 a 423/63 (dale jen pozemky).

2) Bytovou jednotkou (byt) se rozumi mistnost nebo bsoumistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebnihotfadu uteny k bydleni. Jednotka je ohr&mma vstupnimi
dve'mi, uzaviracimi ventily fivodu teplé a studené vody, plynémam a elektrorem.
Soutasti jednotky jsou rowi okna, veSkera viiiti instalace (potrubni rozvody vody
a plynu, dstedniho topeni, elektro-instalace), kstoupacich vedeni az po uzaviraci
ventily a krong hlavniho potrubi odpadu.

3) PrisluSenstvim k bytové jednotce (bytu) jsou vedlgjs$tnosti a prostory dené k tomu,
aby byly s bytovou jednotkou (bytem) pouzivany.
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4) Spol&né c¢asti budovy (domu) jsou &ené v ProhlaSeni vilastnika @t&. Urkeni
spole&nych ¢asti budovy) ze dne 4. 6. 2012, které bylo zapsadatastralniho iadu pro
hl. mésto Prahu dne 6. 6. 2012 péidlem jednacim V-23904/2012rdhled spolénych
¢asti budovy (domu) je ro¥d uveden ve smlouvach agvodu vlastnictvi jednotky
v ¢lanku 1l — grednit prevodu a ve smlouvach aqvodu vlastnictvi nebytové jednotky
v ¢lanku | — gedntt prevodu. Zejména se jedna o zaklady, nosné zdi, wlsmthodist,
chodby, vytahy, gecha, hlavni vodovodni, kanalizg, elektrické a plynové sitprostory
pro ukladani kol, suseni pradla, dalsi mistnosti kenkrétniho ozngni a chodba mezi
sklipky.

5) Vlastnikem (bytové nebo nebytové jednotky) se rozwwoba nebo osoby,éetns
pravnickych osob, které jsou zapsany jako majei@tastralniho &adu pro hl. m. Prahu.

6) Najemcem vlastnika se rozumi osoba nebo osaleynypravnickych osob, které maji od
vlastnika pronajatou bytovou nebo nebytovou jedmotkiipadré od spoléenstvi
vlastniki jednotekéast spolénych prostot budovy (domu).

7) Podngjemcem se rozumi osotiaosoby, které uzivaji prostor na zaklapodnajemni
smlouvy najemcem vlastnika.

8) Vlastnici, ndjemci vlastnik a podnajemci najenigsou také oznsmvani jako ,uzivatelé”.

9) UZivatel jednotky je povinen nahradit Skody, kteggjinych jednotkach nebo spéig/ch
castech nebo #&eni doni zpiasobil on sdm¢lenové jeho doméacnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nahradou Skody se rozuadi bvedeni do fwvodniho stavu,
nebo nahrada v pé&nich.

Clanek . 3
Prava a povinnosti vlastniki
Zakladni prava a povinnosti vlastnika jsou stangveakonemc¢. 89/2012 Sb., zakonem
¢. 67/2013 Sh., riizenim vladye. 366/2013 Sb. a Stanovami Sp@estvi vlastnik jednotek
pro dim Lessnerova 268-270, Praha 10.

1) Uzivatelé jsou povinniip vykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvareno prostedi,
zaji¥ujici ostatnim uzivatém vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vypéjicich
z vlastnického, najemniho nebo podnajemniho vztakesmi bez pravniho tdodu
zasahovat do prav a opr@mych zajni jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

2) Vlastnici a uzivatelé jsou povinni péguichozim oznameni umoznit vstup do bytové nebo
nebytové jednotky¢i nebytového prostoru zacélem provedeni odé&u, kontroly,
piip. vymeny nx¥tidel tepla, teplé a studené vodiywymeény radiatot. Dale jsou vlastnici
a uZzivatelé povinni zajistit ifstup do technické Sachty, a to wddi revizi, oprav,
popipadt vymeén rozvodi vody, plynu, odpadniho potrubi a vzduchotechni&yvor
umoziujici piistup do technické Sachty musi byt dostate velky, aby umoZnil
bezproblémové provederéichto praci. Za optimalni je povazovan razr600 x 600 mm.
Nebude-li tmto poZzadavkm otvor vyhovovat, bude muset byt kit nutnosti upraven
na naklady vlastnika jednotky.
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Vlastnik je povinen &init opateni, aby v pipac naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeniij pozaru apod.) a pro provedeni oprav schvalenych
Spole&enstvim vlastnik mohla byt zpistupréena jeho jednotka. Ve vyjindaych
piipadech (havarie, ohrozeni Zivota a zdravi osolzprosiedre hrozici Skoda na
majetku) bude zaji8ho zgistupréni bytové nebo nebytoveé jednotky policii i bez dash
vlastnika.

Kazdy vlastnik ma pravo svoji jednotku na své ndkladokonalovat a zvySovat jeji
komfort. Tyto znény musi byt v souladu se stavebnim zakonem, statilamu, s jeho
konstrukci a technickynieSenim. Zd&chto divodi je vlastnik povinen pozadat Vybor
Spolegenstvi vlastnilk jednotek pro dm Lessnerova 268-270, Praha 10 o souhlas
k upravam v jednotkach, které se tykaji spojeh rozvod a provedeni stavebnich Uprav
ve smyslu obeegnzavaznych fedpigi. Bez souhlasu neni mozno prace zahajit. Zejména
neni dovoleno provét takové opravy jednotky a jejiho izzeni, jimiz by byl nénén
vzhled domu, ovlivéina jeho statika nebo jinak ovligma funkinost technického ¥&eni
domu (plyn, vytapni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domntétdfon, vytah,
spole&na televizni anténa apod.). Yipact provedeni nepovolenych Uprav nebo Uprav bez
piredchoziho souhlasu vyboruuge vybor ulozit, aby tyto Upravy byly uvedeny do
puvodniho stavu na naklady vlastnika jednotky, a ¢ostanovené ft¢. Kazdy, kdo
provadi jakékoli upravy, zodpovida za Skody vznikl§ednotlivych jednotkach a na
spole&nych prostorech.

Kazdy vlastnik a uzivatel mé povinnost Uklidu vSewdistot vzniklych @i stavebnich
Upravach bytovych a nebytovych jednotek ve sproleh prostorech.

Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku g@oondjmu nebo ji fenecha
k dotasnému uzivanidtim osobam, je odpeégny za to, Ze tyto osoby budou dodrzovat
domovnifad v celém rozsahu. S&asré oznami vyboru p&et osob, které budou takto
jednotku uZivat, aby bylo mozno stanovit kalkula klic pro rozpdget spolénych
nakladi. Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovadgady stanovené timto
domovnimiadem anebo obeérplatné zasady sluSného cainského souziti, ma vybor
pravo vlastnika vyzvat jak k uhragiipadré vzniklych Skod, tak i k ukafeni takoveho
najemniho vztahu.

Vlastnik jednotky, ktery sam v damnebydli (bd’ jednotku pronajima, anebo ji
navstvuje pouze kratkodad), je povinen oznamit vyboru svou korespontgeénadresu
nebo jiny zmsob kontaktu za delem dordovani nutnych informaci, pozvanek
event. zji§ovani stanovisek nebo rozhodnutijimanych per rollam. Za takto vzniklé
zvySené naklady (poStovné, telekomugikiapoplatky apod.) je vybor oprésm (Etovat
piimé&ieny pausalni poplatek.

Za bezpeénost a chovani nezletilychétll odpovidaji jejich zakonni zastupci, Ktelcti
powi o zakladnich pravidlech bezfpmsti a chovani v do#éna v jeho bezprostdnim
okoli.

Vytah smi ovladat pouze osoba starSi 10 let, sdehtena jeho vyzré@nou nosnost
a vywsena pravidla provozu.dd do 10 let ¥ku nesngji pouZzivat vytah samostatnale
jen v doprovodu osoby starsi 10 let.
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Clanek ¢. 4

Drzeni domécich zviat
Chov ps a dalSich domacich zet a exotickych zwat chovanych podle zvlaStnich
piedpisi je v budo¥ Lessnerova 268-270ftipustny @i dodrZeni platnych obeén
zavaznych pravnichiedpisi a gredpisi a vyhlasek Magistratu hl. m. Prahy nebiadl
mestské ¢asti Prahy-Petrovic, dale hygienickych, veterindnna stavebnich fpdpidi,
a pokud tato zvata neoltZzuji nadnérnym hlukem nebo zapachem, neohrozigiotu
budovy a bezpmost osob.

Vlastnik jednotky i uzivatel bytu nese plnou odpadivost za domaci ztdta, kterd jsou
v jednotce drZzena (psi, &y, morata apod.). Je séasré povinen dbéat, aby nedochézelo
k ruSeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel bud@omu) a byla dodrZovanéstota

v done.

Je zakazano volné pobihaniipso budo¥ Lessnerova 268-270. Pes musi byt tgrat
nahubkem, drzitel jej musi mit na voditku a podledém, aby nemohlo dojit k @ézbvani
¢i ohroZzovani osob.

Drzitel psa a dalSich domacich iatije nesmi nechat ztigt'ovat¢i poSkozovat spotsmé
prostory vdomy a pedzahradky f#d domem. Dojde-li ke zwusteni, je povinnosti
drzitele vyngésky a exkrementy ihned uklidit.

Chov Zivaiichi, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnisbbov dond (Zivocicht
jedovatych nebo jinak nebezjmg/ch) je v budo¥ zakdzan, nelionelze vylodit piipadny
anik &chto Zivatichi mimo jednotku chovatele (napSachtami, které prochazeji vSemi
jednotkami).

UzZivatel jednotky je povinen dbéat na to, aby sedpghazelo vyskytu hmyzu (zejména
mravend, Svalii apod.) v jeho jednotce a ro&srani hmyzu v do Vyskyt hmyzu je
povinen neprodlenoznamit vyboru k zajighi piislusného zasahu. V tomtaipac jsou
vSichni uZivatelé jednotek, kterych s#gadny dezinfeéni nebo dezinseki zasah tyka,
povinni na vyzvu umoznit iistup do jednotky. V ogamém ipack, bude-li nutny
opakovany zasah Zidodu nezpistupréni nékteré jednotky, budou naklady na marny
zasah peltovany tomuto vlastnikovi jednotky.

Clanek ¢. 5
UZivani spol€nych ¢asti (prostor a zaizeni) domu
Spolené ¢asti domu mohou byt uzivany jen Kelim odpovidajicim jejich povaze
a uceni, a to tak, aby nedochazelo k omezeni pravrostatiZivatel.

UZzivatelé jsou povinni zejména zabedipeaby v budo¥ nebyly ukladany latky snadno
vzretlivé ¢i jinak nebezpéené a nebylo uzivano ot®aného oh#, zabezpé&t, aby \&ci
uloZzené ve sklepech nebyly zdrojenie@i hmyzu, hlodavic a zapachu, pdfpac
rozSieni vzniku nakazy.

Umistovani jakychkoliv pedntta nepaticich kvybaveni domu ve spoéteich
prostorech, a to i dasré, je zakazano a je mozné jen na zakladuhlasu vyboru
Spoleenstvi vlastnil jednotek pro dm Lessnerova 268-270, Praha 10.
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Na zaklad rozhodnuti shroma2di Spoléenstvi vlastnik jednotek nize byt gistup do
nekterych spolénych ¢asti domu omezen a uma@injen po¥ienym osobam, n@ptam,
kde je umisin cenny majetek spalenstvi, rozvody energii, které by mohly byt
poSkozeny, nebo do administrativni mistnosti sfgoistvi apod. Dodkterych spolénych
¢asti domu mize byt gistup regulovan vyborem speoenstvi vnitnimi pokyny, nap do
mistnosti utenych k ukladani k&&rka a jizdnich kol, susarny apod.

Vstup na seechu dond, a do strojoven vytahje dovolen pouze opragnym osobam.

Clanek ¢. 6
VyvéSovani a vykladani ¥ci
UZivatelé nesmi bez pisemného souhlasu &posvi umisovat na vijSi konstrukce
(nap. lodzii a oken, na fasddufesthu a anténni stozar) jakakolikizani a pedntty.

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zab&apeproti padu. P zalévani je
treba dbat na to, aby voda nestékala a nésiaadi a lodzie.

Odpad z pstované zelehje vlastnik nebo uzivatel povinen likvidovat veésdomacnosti.

Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich dlasovych antén a jejich svinge treba
souhlasu vyboru Spalenstvi vlastnil jednotek pro dm Lessnerova 268-270, Praha 10.
Stavebni tad mize na&idit odstragni, premiséni nebo Upravu antén, které ohroZzuji
stavebni stav nemovitosti nebo beapest okoli, anebo rusi jeho vzhled.

Clanek ¢. 7
Zajisténi poiradku a ¢istoty v domé
UZivatelé a osoby s nimi spal& bydlici jsou povinni udrZzovat v dahparadek aistotu.
Cistotu a pdadek jsou povinni udrzovat i v okoli domu a v poostkontejnerového stani.

Kontejnery na odpadky jsou umisy v prostoru ped vchodem do domu Lessnerova 270.
Kontejnery na iidény odpad (papir, sklo, plasty a dalSi) jsou batewmna&eny. Je
zakazano odkladat jakykoli odpad vedle kontejnegedinou fipustnou vyjimkou jsou
vanani stromky, které Ize odkladat vedle kontefnevelkoobjemovy odpad a stavebni
su’ je zakazano odkladat do kontejinetento odpad jef¢ba odvézt do €mného dvora.
Déle je zakdzano odkladat vedle kontejneepotebné ¥ci vdeho druhu.

Neni dovoleno #&trani jednotek do vnibich prostor domu — do chodeb a schadis
Rovrez neni dovoleno ponechavat atewa okna ve spataych prostorech.

Ve spolénych prostorech domu je zakézano ilemi, konzumace alkoholu a uzivani
jinych navykovych latek.

Uklid spolenych prostor je zajish dodavatelsky, i@sto jsou uzivatelé povinni udrzovat
v téchto prostorech gadek.

O cdistotu a peadek v prostorech, které jsou v majetku vilastnikbonve spokném
majetku vlastnik, se staraji tito vlastnici, resp. uzZivatelé.

Zpasobi-li znegisteni spolénych prostor, chodniku nebailphlych udrzovanych zelenych
ploch uZivatel jednotky, fppadré jind zjiS€na osoba, kterd byla v déma pozvani
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uzivatele, nebo jejich domaci #ej jsou povinni toto zrgteni neprodled odstranit,
jinak bude odstraimo na jejich naklady spravcem.

Jestlize zn&sténi vzniklo provozem (nap piéi manipulaci se stavebnim materialem,
zbozim, sthovani nabytku apod.), musi byt odstmam tim, kdo zné&Steni zavinil.
Nepoddi-li se zjistit, kdo za zn@Sténi odpovida, znaSténi odstrani spravce na naklady
spoluvlastnik domu.

Neni dovoleno krmeni holub ani ponechavat v dahti okoli domu cokoli, co by mohlo
slouzit jako potrava pro vobrwijici zivecichy (kocky, potkany apod.).

Clanek¢. 8
Otevirani a zavirani domu
UZivatelé jsou povinni respektovat pozadavek staléghangeni domovnich vchodovych
dvei (jizni i severni) domu Lessnerova 268-270.

Do domi lze umoznit vstup pouze vlastnim navsim, které bude uZivatel jednotky
doprovazet, pokud mozno jiz od vchodovych idlvdinym osobam, které se nemohou
piesreé legitimovat, anebo hlasi nd¥gt momentala negitomného uzZivatele jednotky,
nelze vstup do domu umoznit. Objednané n@&yStopravda jsou bul’ otekavany
objednatelem, anebo jsou vybavenydin /¢ipem, ktery jim zapj¢i vybor nebo uZivatel
jednotky, pokud je objednatelem.

Kli¢e od spolénych prostor a Z&zeni domu, ¥etre téch prostor, kde je umist uzawvr
vody, topeni apod. jsou podle rozhodnuti shrordizdiastniki uloZzeny v administrativni
mistnosti spol&enstvi a pipadre i u smluvrg zajisS€né havarijni sluzby.

Clanek ¢. 9

Klid vdomé
UZivatelé jsou povinni uzivat jednotku v souladdabrymi mravy tak, aby neai#ovali
ostatni vlastniky nadénnym hlukem.

Cinnosti, které jsou zdrojem hluku (stavebtiinost, vrtani otvar atd.), je mozné
provadt pouze v pracovni dny od 7:00 do 18:00 hodin abosu od 8:00 do 12:00 hodin.
Prace tohoto druhu veétdim rozsahu pak poigdchozim oznameni na Wsce
Spoleenstvi vlastnik jednotek pro @im Lessnerova 268-270, Praha 10. Vlastnik
jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny ¢iié prace sousdny do kratkého
casového obdobi. Hémé prace provamé v jednotce déle nez 30 tdnv jednom
kalend@nim roce jsou povazovany za &bdvani hlukem v niieé negimérené mistnim
poneram, které podstathomezuje obvyklé uzivani sousednich jednotek.

Kazdy chovatel nebo drzitel zete je povinen &init takova opatni, aby zue
nenarusovalo spataé souziti svym 8kotem nebo jinou hktnosti ostatni uZivatele, a to
trvale bez omezeni.

V doke od 22:00 do 6:00 v pracovni den a v sobotu.¢hed o svatcich od 22.00 do
8.00 hodin jsou uzivatelé povinni dodrZovatmnioklid.

V dobé naéniho klidu neni dovoleno hrat na hudebni nastrojeiné zpivat, hlgné se
bavit, pouzivat vysave prachu, pr&ky, myky, vitivky a jiné hli&né gistroje
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a vykonavat jakoukolivinnost misobici hluk. RovéZ je teba zejména v deébnaniho
klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku (TV, Intes a jiné audioistroje), aby hluk
nepronikal do okolnich bgta spolénych prostor domu. UZivatelé bytu jsou odgdmwi

i za hluk, ktery mohou Zjzobovat s nimi Zijici zvata (S¢kani, vyti apod.) a podle
okolnosti tomu zabranit. Na upozéni uZzivateli sousedici jednotky pracujicich
v naénich sménach anebo v jejichZz domacnosti jsati dnladsi ti let, je uzivatel jednotky
povinen omezit hluk i ve dne.

6) Klid v dome jsou povinni dodrZovat i uzZivatelé nebytovych poos spolénych prostor.

1)

Clanek ¢. 10
Pravidla dodrZzovani rozsahu pozari technickéhoreSeni stavby — budovy a ochrany
obyvatelstva
VSichni obyvatelé budovy jsou povinni dodrZzovat aghs pozarty technickéhoreSeni
stavby — budovy a ochrany obyvatelstva.

Spol&né ¢asti domu mohou byt uZivany jen Kelim odpovidajicim jejich povaze
a ukeni, a to tak, aby nedochazelo k omezeni pravroshatiZivatei.

UZivatelé jsou povinni zejména zabed&ipeaby v budo¥ nebyly ukladany latky snadno
vzretlivé ¢i jinak nebezpéené a nebylo uzivano ottsného oh#, zabezpét, aby \&ci
ulozené ve sklepech nebyly zdrojentesi hmyzu, hlodavc a zapachu, pdfpac
rozsteni vzniku nékazy.

Uzivatelé jsou povinnii vykonu svych prav dbat, aby v dérbylo vytvareno prostedi,
zajif’ujici ostatnim uzivatém vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vypéjicich

z vlastnického, njemniho nebo podngjemniho vztakemi bez pravniho tdodu
zasahovat do prav a opr@&mych zajni jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

UZivatelé jsou povinni udrZovat vSechny chodby,réteslouzi jako Unikové cesty,
tzn. vSechny chodby v patrech s jednotkami a vstppwstory volné; vdchto prostorach
plati absolutni zakaz ukladani jakychkote@meta (nag. ndbytkuci nakupnich vozik
apod.).

Predepsané technické, begzpestni i protipozarni prohlidky, zkousky a revizoy
zaji¥ovany vyborem a hrazeny #igpsvka na spravu dofna pozemi.

Clanek ¢ 11
Zavére¢na ustanoveni

Ke sctlovani dileZzitych a zavaznych informaci a pokymyboru spoléenstvi uéenych
uzivatehm v dont vyuZiva vybor spokenstvi adresnou pisemnou korespondenci
vhazovanou do postovnich schranek nebo zasil@eskou postou, k obdobnyngelim
slouzi vyw¥sni tabule umighé v kazdém vchodu wigemi. Zde umighé informace
a pokyny jsou povazované za eeené a proto by jim @i uzivatelé ¥novat
odpovidajici pozornost. Na tabulich maji ré&ruzivatelé moznost £gomim vyboru
spol&enstvi dgéasré umistit potebna sdleni ugend ostatnim uzivatigh. Ke stejnym
Gcelaim jsou vyuzivany také webové stranky na admesev.lessnerova.czVlastnici a
uZivatelé jednotek mohou pro styk svyborem vyu#yréZz emailovou adresu
lessnerka@seznam.nebo takéyvj.lessnerova269@seznam.cz
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2) Domovnimiadem nejsou ddena prava a povinnosti vlastijkvyplyvajici ze Stanov
Spoleenstvi viastnil jednotek pro dm Lessnerova 268-270, Praha 10 a dalSich pravnich
predpidi.

3) Domovnitad mize byt na zaklad vzniklych poteb nenén nebo doplovan. Nanity
k jeho doplgni nebo Upravam ma pravo podavat kazthn Spoleenstvi vlastnik
jednotek pro dm Lessnerova 268-270, Praha 10. Schvalovani naywheantn se
provadi bd’ hlasovanim na shrom&#d Spol€enstvi, anebo per rollam.

Domovnitad byl gijat a schvalen shroma&oi Spol€enstvi viastnii jednotek pro dm

Lessnerova 268-270, Praha 10 dnec2dvna 2015. TymzZ dnem nabyl tak@ninosti.

Za vlastniky:

Mistopredseda vyboru SVJ iledseda vyboru SVJ

Domovni ad Spolecenstvi vlastniki jednotek pro diim Lessnerova 268-270, Praha10 Stranka 8



